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VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA DEL DOCUMENTO DI PIANO
DEL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO DEL COMUNE DI MAGREGLIO

| DICHIARAZIONE DI SINTESI |

L’AUTORITA PROCEDENTE

Nel corso della procedura VAS del Documento di Piano del PGT del Comune di Magreglio, visto
l'art. 9 della Direttiva 2001/42/CE ed il punto 5.16 della DCR n.351 del 13 marzo 2007; preso atto
che l'art. 6 della direttiva sulla VAS dispone che il pubblico e le autorita siano informate della
decisione in merito al Documento di Piano attraverso una dichiarazione che sintetizzi in che modo
le considerazioni di carattere ambientale sono state integrate nel Piano;

CON LA PRESENTE DICHIARAZIONE DI SINTESI

a) si riepiloga sinteticamente il processo integrato del Documento di Piano e della Valutazione
Ambientale, elencando i soggetti coinvolti e fornendo informazioni sulle consultazioni effettuate
e sulla partecipazione del pubblico, in particolare sugli eventuali contributi ricevuti e sui pareri
espressi ;

b) si illustrano le alternative/strategie di sviluppo e le motivazioni/ragioni per le quali & stata scelta
la proposta di Documento di Piano;

c) si denunciano le modalita di integrazione delle considerazioni ambientali, in particolare di come
si & tenuto conto del Rapporto Ambientale;

d) si dichiara come si & tenuto conto del Parere Motivato;

e) si descrivono le misure previste in merito al monitoraggio.

1) PROCESSO INTEGRATO DI VALUTAZIONE AMBIENTALE DEL DOCUMENTO DI PIANO
DEL PGT

Il Comune di Magreglio con delibera di Giunta comunale n. 38 del 3 settembre 2009 ha proceduto
a dare avvio al procedimento di valutazione ambientale strategica (VAS) del Documento di Piano
del Piano di Governo del Territorio (PGT).

Dell'avvio del procedimento & stata data notizia mediante la pubblicazione di avviso dal 10 ottobre
2009 al 25 ottobre 200+ all'albo pretorio comunale, sul sito internet del Comune di Magreglio e sul
quotidiano locale "Corriere di Com0

Con la stessa delibera sono stati individuati:



- ['Autorita Proponente e Procedente nella persona del Sindaco pro - tempore Signora Giovanna
Arrigoni;

- 'Autorita Competente nella persona del Responsabile dellArea Tecnica del Comune di
Magreglio Arch. Giordano Riva;

- | soggetti competenti in materia ambientale sono:
e ARPA, Como;
ASL, Como;
Provincia di Como;
Regione Lombardia;
Comunita Montana del Triangolo Lariano;
ERSAF Regione Lombardia;
Soprintendenza per i Beni Culturali e Paesaggistici e per i Beni Archeologici

- le modalita di convocazione delle Conferenze di Valutazione oltre a prevedere uno o pit
incontri con i cittadini e gli altri portatori di interesse pubblico;

- in data 12 novembre 2009 & stata convocata la 1° conferenza di valutazione;

- in data 16 marzo 2010 stata convocata la 2° conferenza di valutazione VAS , in data
05.07.2011 verifica e valutazione VAS con la cittadinanza, associazioni, attivita commerciali
anche in attuazione del disposto dell'art. 13 comma 3 della Legge Regionale 12/05, & stato
dato seguito al processo di informazione e di partecipazione con il coinvolgimento delle parti
sociali ed economiche;

- in data 15 febbraio 2012 sono stati riaperti i termini per la presentazione delle proposte (senza
esito alcuno).

- in data 05.04.2012 ¢ stata convocata la 3° conferenza .

- aqueste sedute sono stati invitati gli Enti Territoriali e i soggetti competenti in materia
ambientale, cosi come previsto dalla deliberazione della Giunta regionale n.9/761 del
10/11/2010;

- in data 19 marzo 2013, prot.790 & stato redatto il Parere Motivato per la Valutazione
Ambientale Strategica del DdP con cui I'Autorita Competente ha espresso, ai sensi dell'art.15
del D.Lgs 3 aprile 2006 n.152 e sue modifiche e integrazioni, parere positivo circa la
compatibilita dello stesso, con alcune prescrizioni/condizioni in conformita a quanto rilevato
dalla Provincia di Como ed altri enti;

Di ogni seduta delle conferenze VAS & stato predisposto apposito verbale a cura del Responsabile

del Procedimento.

A seguito della pubblicita, dell'avvio del procedimento e della messa a disposizione dei documenti
di analisi, sono pervenuti i seguenti contributi:

1) prot. 3019 del 23.10.09 — Richiesta ampliamento propria abitazione;

2) prot. 3105 del 02.11.09 — Richiesta inserimento mappale 1095 in zona verde da tutelare
come gli altri mappali di proprieta;

3) prot. 3133 del 04.11.09 — Richiesta edificabilita terreni contraddistinti dai mappali 933-1026-
752-761-775-970-769b-773-772-799-800-770-768-801-1020;

4) prot. 3134 del 04.11.09 — Richiesta aumento indice edificatorio dei mappali 513-1005 sino a
1,20 mc/mq;

5) prot. 3135 del 04.11.09 — Richiesta ampliamento del 15/20% della volumetria esistente di
proprieta in Via Piave n° 14/16;

6) prot. 3141 del 05.11.09 — Richiesta sopralzo fabbricato in Piazza della Chiesa, mappale
1073;

7) prot. 3142 del 05.11.09 — Consiglieri comunali (Servire Magreglio): priorita recupero centro
storico, riduzione drastica nel nuovo PGT dellindice di edificabilita, messa in sicurezza
edifici del centro storico, acquisizione e ristrutturazione Ca del Tai, completamento opere di
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privati non finite, verifica regolarita ex depuratore, sistemazione area a verde di fronte casa
Moiana, formazione nuova strada interna via Stejert per il passaggio mezzi di soccorso,
possibilita ampliamento villa Cusi per essere utilizzata come casa di riposo per anziani;

Dopo la messa a disposizione del Documento di Piano del Rapporto Ambientale della Valutazione
d’Incidenza e della Sintesi non Tecnica, i soggetti competenti in materia ambientale e gli enti
territorialmente interessati hanno trasmesso i seguenti pareri ed osservazioni:

ARPA , Como - prot. 3309 del 20.11.2009;
Soprintendenza - prot. 3350 del 26.11.2009;

In data 19.03.2013 I'Autorita Competente per la VAS, d'intesa con I'Autoritda Procedente, ha
formulato Parere Ambientale Motivato positivo circa la compatibilita ambientale del Documento di
Piano del Piano di Governo del Territorio del Comune di Magreglio, condizionato all'ottemperanza
di alcune prescrizioni dettate dai soggetti competenti in materia ambientale e dagli enti
territorialmente interessati.

2) STRATEGIE DI SVILUPPO DEL DOCUMENTO DI PIANO

L'analisi del quadro conoscitivo del territorio comunale, effettuata allinterno del Documento di
Piano, ha messo in luce i punti di forza e debolezza del territorio di Magreglio. L’Amministrazione
comunale ha pertanto deciso di elaborare un piano capace di massimizzare le risorse esistenti e
risolvere le problematiche pregresse. Obiettivo principale & stato quello di perseguire la
sostenibilita ambientale, economica e sociale delle scelte pianificatorie.

Gli obiettivi generali del Documento di Piano sono:

a) assumere la Rete Ecologica quale base di orientamento e riferimento per lo sviluppo futuro del
territorio, senza alcun incremento di aree edificabili in Rete Ecologica del PTCP;

b) coordinare e rendere coerente gli obiettivi del PGT con il piano di indirizzo forestale della
Comunita Montana Triangolo Lariano;

c) valorizzare i grandi sistemi ecologico/paesaggistico/ambientali:

d) incentivare il “turismo ecologico” e la fruizione eco-compatibile delle aree di pregio ambientale;

e) evitare ulteriori dispersioni dell'urbanizzazione sul territorio:

f) tutelare e valorizzare gli elementi appartenenti al patrimonio storico-culturale (centri storici, ville
storiche, sistema delle corti, cascine, zone di interesse archeologico, sorgenti e lavatoi,
monumenti, cappelle ed edicole votive, Chiese, piazze) e naturalistico-ambientale (punti
panoramici e sistema dei sentieri);

g) recuperare i volumi esistenti nel centro storico e rivitalizzare gli stessi mediante incentivazione:

h) migliorare la vivibilitd del centro urbano;

i) soddisfare le richieste di spazi pubblici per la sosta;

j) migliorare il risparmio energetico. Per i nuovi edifici si propone come standard di risparmio la
classe energetica B.

Le strategie che si intendono adottare per il perseguimento di tali obiettivi sono le seguenti:
La residenza
a) mantenimento del tessuti urbano consolidato mediante interventi di natura conservativa nei
nuclei di antica formazione e ricomposizione degli elementi di centralita urbana e di relazione,

con particolare riguardo agli ambiti derivanti dalla presenza delle ville storiche con parchi e
giardini



b) valorizzazione degli elementi della memoria storica e dell'architettura rurale:

¢ Ambito di interesse paleontologico — Giumellino;

e Area con fenomeni carsici — Fo di Magreglio - Magreglio/Barni;

e Area con fenomeni carsici — Terra Biotta - Magreglio/Sormano;

e Area con massi erratici — Piano Rancio/Menaresta — Magreglio/Civenna;
o Grotta — Grotta di Cambrol;

e Punto panoramico — Madonna del Ghisallo,

o Luogo di culto - Santuario della Madonna del Ghisallo.

c) mantenimento degli edifici del tessuto residenziale saturo;
d) identificazione di Comparti di Riqualificazione Urbana (CRU), entro i quali realizzare nuove
volumetrie residenziali accorpate a standard strategici di interesse collettivo;

La produttivita ed il commercio

a) incentivazione della rivitalizzazione del centro storico mediante agevolazioni economiche per
il mantenimento dei negozi di vicinato e per I'apertura di nuove attivita.

Il paesaggio e 'ambiente

a) occorre garantire servizi volti ad incentivare il turismo e la fruizione eco-compatibile delle aree
di pregio ambientale, connettendo comunque i sistemi territoriali urbani con quelli ad elevata
naturalita e migliorando il sistema di percorsi ciclo/pedonali;

b) occorre salvaguardare gli ambiti di tutela ambientale mediante una normativa restrittiva,

avendo tali aree connotazione non esclusivamente di bosco, ma anche di rilevanza

paesaggistico/ambientale;

occorre una migliore definizione del verde a valenza ecologica e protettiva;

occorre tutelare e valorizzare le risorse idriche presenti sul territorio comunale mediante la

risoluzione delle problematiche locali.

ee

Il dimensionamento, la verifica della capacita insediativa

Il Documento di Piano cosi elaborato prevede:

- la superficie territoriale del Comune (ST) & pari a 3.170.208 mq;

- la superficie urbanizzata (AU) di calcolo & pari a 730.087 mgq;

- TPindice del consumo di suolo (ICS) & pari al 23 %;

- l'ambito di PTCP di appartenenza & il n. 4 “Triangolo Lariano”;

- laclasse dilCS & la C;

- il limite di espansione della superficie urbanizzata (LAB) & pari al 1,70%;

la superficie ammissibile delle espansioni (SAE) & pari a 12.411 mq;

- la superficie delle aree di espansione del PGT & invece pari a 0,00 mg minore della SAE;

Tali valori verranno rivisti in funzione dei pareri espressi dalla Provincia di Como, protocollati in
data 19 settembre 2013 n. 2386 in merito alla compatibilita del PGT con il PTCP.

3) INTEGRAZIONE DELLE CONSIDERAZIONI AMBIENTALI ALL’INTERNO DEL DOCUMENTO
DI PIANO

Il rapporto ambientale ha verificato I'esistenza di relazioni di coerenza tra gli obiettivi e le strategie
generali del documento di piano e gli obiettivi di sostenibilita ambientale, sociale, territoriale ed
economica derivanti da documenti programmatici di livello diverso da quello del piano medesimo,
nonché da norme e direttive di carattere internazionale, comunitario, nazionale, regionale e locale.
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Tale analisi ha evidenziato una sostanziale coerenza tra gli obiettivi e le strategie generali del
Documento di Piano e gli obiettivi di sostenibilitd ambientale, sociale, territoriale ed economica
derivanti da documenti di piano o programmatici sovraordinati.

Il rapporto ambientale ha inoltre analizzato l'esistenza di coerenza interna e della sostenibilita
ambientale delle azioni di piano attraverso la valutazione della coerenza delle azioni di piano con
gli obiettivi fissati nel piano stesso. Anche tale verifica, condotta nel rapporto ambientale, ha
evidenziato una generale coerenza tra azioni ed obiettivi di piano.

Il procedimento di VAS ha permesso di integrare e rendere coerente il processo di pianificazione,
orientandolo verso la sostenibilita. Dall'interazione tra la pianificazione e la valutazione sono stati
apportati aggiustamenti e miglioramento continui che hanno dato origine ad uno scenario di piano
sostenibile.

A seguito di quanto riportato nel rapporto ambientale, cosi come indicato nel parere motivato
espresso in data 19 marzo 2013 I'Autorita Procedente e Competente per la VAS, ha provveduto
alla revisione del Documento di Piano. In particolare:

- per quanto concerne il tema delle fasce di rispetto del Reticolo Idrico Minore sono state
recepite le indicazioni della Legge Regionale e mantenute a 10 m di salvaguardia;

- per quanto concerne il tema degli agenti fisici, & stato previsto I'aggiornamento della
zonizzazione acustica nel territorio comunale;

- per quanto concerne i comparti di riqualificazione, sono state recepite le misure di mitigazione
e compensazione indicate, madificando ed integrando le schede degli ambiti;

4) INFLUENZA DEL PARERE MOTIVATO ALL’INTERNO DEL DOCUMENTO DI PIANO

Il parere motivato predisposto in data 19 marzo 2012 dall'Autorita Competente per la VAS, d'intesa
con I'Autorita Procedente, alla luce della proposta definitiva del Documento di Piano e del rapporto
ambientale, dei verbali delle Conferenze di valutazione, dei suggerimenti e pareri espressi dalle
parti coinvolte, conferma le scelte di pianificazione strategica dell Amministrazione Comunale
contenute nel piano ed esprime parere positivo circa la compatibilita ambientale delle scelte
medesime, condizionato dall'ottemperanza di alcune prescrizioni dettate dai soggetti competenti in
materia ambientale e dagli Enti territorialmente interessati.

A seguito dell'espressione del parere motivato, si & provveduto alla revisione del documento di
piano recependo alcune delle prescrizioni suggerite dai soggetti competenti al fine di migliorare le
indicazioni proposte dal piano delle regole e dal piano dei servizi.

5) MONITORAGGIO
Il rapporto ambientale prevede un sistema di monitoraggio con i seguenti obiettivi:

- valutare gli effetti ambientali significativi connessi alla realizzazione del piano;

- verificare il grado di conseguimento degli obiettivi di sostenibilita ambientale individuati nel
rapporto ambientale;

- individuare eventuali criticita, al fine di prevenire potenziali effetti negativi;

- fornire le indicazioni necessarie in ordine all'adozione di eventuali misure correttive finalizzate
ad un eventuale rimodulazione delle azioni previste nel piano.

Nella fase di attuazione del PGT saranno acquisiti i dati e le informazioni relative al contesto
ambientale, inoltre verranno elaborati gli indicatori e verificato il loro andamento in riferimento alla
situazione iniziale descritta nel rapporto ambientale.
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Sulla base di tale verifica sara analizzato il raggiungimento degli obiettivi generali nonché I'efficacia
dello strumento urbanistico evidenziando eventuali scostamenti dalle previsioni e gli effetti negativi
o non previsti delle azioni di piano.

A seguito delle relative valutazioni, saranno poi proposte le azioni correttive necessarie per
consentire un riallineamento del piano nell'ottica del raggiungimento degli obiettivi principali.

La sintesi dei contenuti delle analisi sopraccitate verra diffusa attraverso la stesura di una relazione
di monitoraggio.

La discussione di quanto riportato nella suddetta relazione sara affrontata in fase di consultazione

con le Autorith Competenti in materia ambientale. In tale contesto verranno richiesti pareri ed
integrazioni in merito alla situazione ed alle eventuali criticita evidenziate.

Magreglio 10 ottobre 2013

L’autorita procedent
Vice Sindaco f




